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C1. ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

. ZASADY A I}EGULATI'\,lY PRIES'[OROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

Doplnenie kapitoly:

ZaD ¢&. 2 k UPN-SU Modrova nemenia pdvodny urbanisticky koncept, funkéné &lenenie a
priestorové usporiadanie Uzemia, ktoré boli zadefinované v pévodnom UPN-SU a v jeho
aktualne platnych ZaD ¢. 1. Hlavnym dévodom pre obstaranie ZaD ¢&. 2 je doplnenie novych
rozvojovych pléch pre individualnu chatovu rekreéciu a tiez zosuladenie UPN-SU s nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentéciou - UPN VUC Trengianskeho kraja, v zneni aktualnych ZaD &.
3. Celkovo su navrhnuté 3 noveé lokality pre rozvoj individualnej chatovej rekreacie - lokalita C.
11, 27, 28. Funk&na schéma k.u. Modrova ostava povodna, ZaD €. 2 navrhuju len minimalne
zmeny.

ZASADY A REGULATiIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

Doplnenie kapitoly:

Podla prevladajucich €innosti v uzemi boli rozvojové plochy roz¢lenené na funkéné a
priestorovo homogénne urbanistické jednotky s oznagenim A — E (Clenenie v zmysle ZaD ¢. 1).

Navrhované rozvojové lokality - ¢. 11, 27, 28 sa zaraduju do funkcnej jednotky D -
Uzemia pre $port a rekredciu.

PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH
Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

Doplnenie kapitoly:
Stanovuje sa novy regulacny list pre uzemie:

PLOCHY A OBJEKTY INDIVIDUALNEJ CHATOVEJ REKREACIE
(ROZVOJOVE LOKALITY C. 11, 27, 28)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Plocha uréena na vystavbu rekreaénych chat, chatiek a rozvoj €innosti suvisiacich s
individualnou chatovou rekreaciou.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné, vhodné funkcie:
* rekreacné chaty s prisludnymi pozemkami, ktoré su uréené na kratkodobu rekreéaciu ich
majitelov a uzivatelov - zakladna funkcia,
» rekreaCno-oddychové plochy, altanky, lavi¢ky, ohniska, posedenia,
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zelen zahrad rekreaCnych chat - upravena nizka i vysokda, uzitkova zelen, porast
prirodného charakteru bez parkovych uprav,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily,

pristreSky pre parkovanie aut uzivatelov chat,

prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie (nespevnené),

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.

Podmienecne vhodné funkcie:

samostatne stojace garaze pre parkovanie aut uzivatelov chat,
hospodarske pristresky,

detskeé ihriska,

vonkajSie otvorené Sportoviska pre sukromnu rekreaciu,
rekreacné chaty ur€ené na prenajom na kratkodobé ubytovanie.

Nepripustné funkcie:
rodinné domy urcené pre trvalé byvanie,

bytové domy,

vacsie verejné rekreacné stavby a arealy, ubytovacie a stravovacie zariadenia,

objekty vyroby, skladov, zariadenia obchodu a sluzieb,

objekty komerénej i nekomercénej obdianskej vybavenosti,

administrativne zariadenia

budovy uréené pre Sportovy ucel,

samostatne stojace garaze pre viac ako 3 osobné automobily,

polnohospodarske ¢innosti,

vSetky ostatné stavby a zariadenia mimo uvedenych v ¢&asti pripustnych funkcii a
podmienecne vhodnych funkcif,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuZitie pozemkov na individualnu chatovu rekreaciu a tiez sucasné vyuZitie
susednych pozemkov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

Povinnost' pred vystavbou zabezpecit' stanovenie vysky radonového rizika podla § 47
ods. 7 a § 52 ods. 1 pism. c) zakona ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MZ SR &. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

Podla § 132 ods. 1 zak. €. 87/2018 Z.z. kazdy, kto projektuje alebo stavia bytovd budovu
uréenu na predaj alebo prenajom alebo nebytovu budovu uréenu na poskytovanie
sluzieb [(§ 130 ods. 1 pism. b) a c)], je povinny vykonat také preventivne opatrenia, aby
objemova aktivita radénu vo vnutornom ovzdusi budovy pocas pobytu osbb v priemere
za kalendarny rok neprekracovala referenénu troveri 300 Bg.m™ za kalendarny rok.
Parkovanie uZivatelov a majitelov rekreacnych chat musi byt rieSené vyhradne na
prislusnych pozemkoch, nie na verejnych priestranstvach, komunikaciach a chodnikoch.
Pri vystavbe rekreaCnych chat je nevyhnutné dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov.
Pred zakladanim stavieb v exponovanom teréne je vzhfadom na mozné negativne
vplyvy na geologické pomery Uzemia a pre ich eliminaciu potrebné vykonat geologicky
prieskum pre uréenie podmienok zakladania stavieb, prip. iné nevyhnutné opatrenia.

Pre lokalitu €. 11 na pozemku C-KN ¢&. 730/1 v k. u. Modrova vyplyva z ochrannych
pasiem Letiska Piestany vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy
(vratane pouzitia stavebnych a inych mechanizmov) a porastov, ktoré je stanovené
ochrannym pasmom kuZelovej plochy letiska. VySka objektov je na tomto pozemku
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obmedzena nadmorskymi vySkami v rozmedzi 255 - 260 m n.m.Bpv, priCom
obmedzujuca vyska stupa v sklone 4 % - 1:25 v smere od letiska. VySkové obmedzenie
pri navrhovanej zmene funk&ného vyuzitia v lokalite €. 11 na Sportovo-rekreacné vyuzitie
je potrebné reSpektovat.

e Z hladiska posudzovania sledovanych zaujmov na useku ochrany ovzduSia a
negativnych prejavov désledku zmeny klimy je potrebné, aby v rieSenych lokalitach bola
zachovana pdvodna stromova vegetacia (plochy zelene), z dévodu vytvarania vhodnych
mikroklimatickych vplyvov na okolité prostredie a buducich rekreantov. Asanaciu drevin
navrhujeme umoznit len v nevyhnutnej miere tykajucej sa vystavby chatiek uréenych na
kratkodobu rekreaciu.

* V suvislosti s navrhovanymi lokalitami pre individualnu chatovu rekreaciu je potrebné
vyClenit priestor pre umiestnenie zbernych nadob (,zberné miesto®) na zabezpecenie
triedeného zberu komunalnych odpadov, z dévodu zamedzenia vzniku nelegalnych
skladok odpadov v katastri obce.

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost uzemia: max. 25 %
(berie sa do Uvahy zastavana plocha objektami rekreaénych chat a celkova
vymera konkrétnej lokality)

PodlaZnost objektov: max. 2 nadzemné podlazia, pripustné su aj 3 nadzemné podlazia,
ak 3. NP je rieSené ako podkrovie - t.j. fasada 3. NP je tvorena Sikmou strechou

Strechy: pripustné su len Sikmé strechy so sklonom streSnych rovin min. 25°, rovna
strecha je pripustna max. nad 40 % zastavanej plochy daného objektu

. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

ll. ZASADY A’REGULATI'VY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

Doplnenie, resp. tprava kapitoly:

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

* Doslo k precislovaniu ciest lll. triedy - pévodna cesta €. I11/50715, ktora prechadza
obcou ma v sucasnosti oznacenie cesta ¢. 1232.

* Pre navrhované rozvojové lokality - €. 11, 27, 28 nie je potrebné budovanie novych
komunikacii.

» Staticka doprava - navrhnuté su 3 nové rozvojové lokality pre individualnu chatovu
rekreaciu. Parkovanie aut majitelov a uzivatelov tychto chat musi byt rieSené vyhradne
na pozemkoch prislichajucich k tymto objektom, nie na verejnych plochach a
chodnikoch.

» Res$pektovat letecké ochranné pasma Letiska Piestany, uréené rozhodnutim Statnej
leteckej inSpekcie (pravny predchodca Dopravného uradu) pod zn. 1 -434/91 /ILPZ zo
dna 25.09.1991, zasahujuce do rieSeného uzemia lokality €.11 — Dolinka (vyplyva zo
stanoviska Dopravného uradu €. 9553/2020/ROP-002-P/11634, zo dna 6.4.2020)

» Respektovat ochranné a bezpe€nostné pasma technickej infrastruktuary.
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» Respektovat platné normy STN EN a ostatné pravne predpisy v oblasti cestnej dopravy
a technickej infrastruktury.

VODNE HOSPODARSTVO

* Napojit rozvojové lokality €. 11 a 27 na verejny vodovod.

e Zasobovanie vodou v lokalite €. 28 rieSit sukromnymi studiami.

» Uvazovat s napojenim jednotlivych rozvojovych lokalit na vyprojektovanu obecnu
kanaliz&ciu.

ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIE

* Napaijit jednotlivé rozvojové lokality na distribuéné vedenie elektrickej energie NN.

* Napojit rozvojovu lokalitu €. 27 na verejny plynovod.

« Vytvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov v systémovej energetike.

* Podporovat pre zasobovanie teplom vyuzivanie aj alternativnych ekologickych zdrojov
(fotovoltaické a solarne systémy, tepelné Cerpadla, bioplyn a pod.).

IV. ZASADY A I}EGULATI'VY ZACHOVANIA KULTl'J,RNO-
HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

V. ZASADY A,REGULATI'VY STAROSTLIVOSTI
O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

Doplnenie kapitoly:

Z hladiska posudzovania sledovanych zaujmov na useku ochrany ovzduSia a
negativnych prejavov dosledku zmeny klimy je potrebné, aby v rieSenych lokalitach, a tiez vo
v8etkych buducich uzemiach pre rozvoj bola zachovana pdvodna stromova vegetacia (plochy
zelene), z dbévodu vytvarania vhodnych mikroklimatickych vplyvov na okolité prostredie a
buducich rekreantov. Asanaciu drevin navrhujeme umoznit’ len v nevyhnutnej miere tykajicej sa
vystavby chatiek urCenych na kratkodobu rekreaciu.

VI. PRIESTOROVA STRUKTURA A VYUZIVANIE KRAJINY

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.
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C2. OPATRENIA A PODMIENKY NA VYUZIVANIE
UZEMIA

VIl. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce Modrova je vymedzené hranicou zastavaného uzemia v zmysle
platnej legislativy k 1.1.1990 evidovanou na katastralnom urade.

V ramci Aktualizacie ZaD &. 1 z roku 2013 bolo k plathému zastavanému uUzemiu
navrhnuté na prilenenie prilahlé uUzemie navrhnuté na zastavbu s novymi rozvojovymi
plochami. Vymedzenie tohto uzemia bolo v grafickej Casti vyznadené ako navrhovana hranica
zastavaného uzemia.

ZaD ¢. 2 navrhuju 3 nové rozvojové lokality, vSetky urCené pre rozvoj individualnej
chatovej rekreacie (€. 11, 27, 28). Lokalita €. 11 sa nachadza v ramci zastavaného Uzemia obce
zakresleného v ZaD &. 1. Lokality €. 27 a 28 sa nachadzaju v zéne Lazy, pre ktorl nebola
stanovena hranica zastavaného uzemia obce. Preto ani navrh tychto lokalit sa netyka rozSirenia
existujuceho zastavaného uzemia.

Doslo k precislovaniu kapitoly, namiesto povodného oznacenia |. na VII. K precislovaniu
doslo z toho dbévodu, Ze v aktualnych ZaD €. 1 su nazvy kapitol totoZzné - medzi nadkapitolami
C.1a C.2. Zdbdvodu lepsej prehladnosti ZaD €. 2 navrhuju kapitoly necislovat rovnakym Cislom.

VIIl. VYMEDZENIE OCI,-IRANN?CH PASIEM
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

Doplnenie, resp. uprava kapitoly:

e ZaD &. 2 uvazuju so zruSenim ochranného pasma cintorina. Zakon €. 398/2019 Z.z.,
ktorym sa meni a dopifa zakon & 131/2010 Z.z. o pohrebnictve - ochranné pasmo
pohrebiska (&l. i bod 30 novely, § 15 ods. 7 zdkona o pohrebnictve). Suasné ochranné
pasmo v Sirke 50 m zanikne; ochranné pasmo bude existovat' len v pripade, Ze si tak
obec uréi vo vSeobecne zavaznom nariadeni. Konkrétne zakonné ochranné pasmo
podla doterajSieho znenia zakona zanika najneskdr 31. marca 2020, ak si obec
v8eobecne zavaznym nariadenim neustanovi inu Sirku ochranného pasma pohrebiska
skor (€l. i bod 69 novely, § 36a ods. 5 zakona o pohrebnictve).

« ZaD &. 2 uvazuju so zruSenim ochranného pasma COV v lokalite Lazy, ktoré zataZzovalo
navrhovanu rozvojovd lokalitu &. 27. Pévodne zakreslené ochranné pasmo COV je
zruSené, z dévodu jej zmeny na korefiovu CistiCku. Pévodne zakreslené ochranné
pasmo COV znemoztiovalo rozvoj plochy lokality &. 27.

«  OCHRANNE PASMA LETISKA PIESTANY:

Do katastralneho uzemia obce Modrova zasahuju ochranné pasma Letiska Piestany,
uréené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie (pravny predchodca Dopravného uradu) pod zn.
1-434/91 /ILPZ zo dfia 25.9.1991.

Pre lokalitu €. 11 na pozemku C-KN ¢. 730/1 v k. u. Modrova vyplyva z ochrannych
pasiem vysSkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZzitia
stavebnych a inych mechanizmov) a porastov, ktoré je stanovené ochrannym pasmom
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kuzelovej plochy letiska. VySka objektov je na tomto pozemku obmedzena nadmorskymi
vySkami v rozmedzi 255 - 260 m n.m.Bpv, pricom obmedzujuca vyska stupa v sklone 4 % - 1:25
v smere od letiska. VySkové obmedzenie pri navrhovanej zmene funkéného vyuzitia v lokalite €.
11 na Sportovo-rekreaCné vyuzitie je potrebné reSpektovat.

V zmysle ustanoveni § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym
organom S§tatnej spravy v povofovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach a
zariadeniach, ktoré by mohli ohrozit bezpelnost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je
potrebné poZiadat’ Dopravny urad o suhlas pri:

» stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vysSkou, charakterom alebo prevadzkou mohli
narusit vy$Sie uvedené obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska PieStany,

» stavbach a zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom /§ 30 ods. 1 pismeno a)
leteckého zakona)/,

« stavbach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu /§ 30 ods. 1 pismeno b)
leteckého zakonal,

» zariadeniach, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac. energetické zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. | pismeno c) leteckého
zakonal,

» zariadeniach, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§ 30
ods. | pismeno d) leteckého zakonal/.

Doslo k precislovaniu kapitoly, namiesto pévodného oznacenia Il. na VII. K
precislovaniu doSlo z toho dévodu, Ze v aktualnych ZaD €. 1 su nazvy kapitol totozné - medzi
nadkapitolami C.1 a C.2. Z dévodu lepsej prehladnosti ZaD €. 2 navrhuju kapitoly necislovat
rovnakym ¢&islom.

IX. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

Doslo k precislovaniu kapitoly, namiesto pévodného oznacenia lll. na IX. K pre€islovaniu
doslo z toho dévodu, zZe v aktualnych ZaD ¢&. 1 su nazvy kapitol totozné - medzi nadkapitolami
C.1 a C.2. Z dbévodu lepSej prehfadnosti ZaD €. 2 navrhuju kapitoly neCislovat rovnakym &islom.

X. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY,
NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV,
NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD €. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

Doslo k precislovaniu kapitoly, namiesto pévodného oznacenia IV. na X. K precislovaniu
doslo z toho dévodu, Ze v aktualnych ZaD €. 1 su nazvy kapitol totoZzné - medzi nadkapitolami
C.1 a C.2. Z dbévodu lepSej prehfadnosti ZaD €. 2 navrhuju kapitoly necislovat rovnakym cislom.
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Xl. VYMEDZENIE éA,STI OBCE, PRE KTORU BUDE ZA,BEZPECVZEN?
UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKA STUDIA

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD &. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

ZaD ¢&. 2 nenavrhuju Ziadne nové lokality, pre ktoré by bol potrebny uzemny plan zoény,
pripadne urbanisticka Studia.

Doslo k precislovaniu kapitoly, namiesto pévodného oznacenia V. na Xl. K preCislovaniu
doslo z toho dévodu, Ze v aktualnych ZaD €. 1 su nazvy kapitol totozné - medzi nadkapitolami
C.1a C.2. Zdbdvodu lepsej prehlfadnosti ZaD €. 2 navrhuju kapitoly necislovat rovnakym Cislom.

XIl. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualne platnych ZaD ¢&. 1, v ich zavaznej
textovej Casti.

Doslo k precislovaniu kapitoly, namiesto pévodného oznacCenia VI. na Xll. K
precislovaniu doslo z toho dévodu, Ze v aktualnych ZaD &. 1 su nazvy kapitol totoZzné - medzi
nadkapitolami C.1 a C.2. Z dévodu lepSej prehlfadnosti ZaD €. 2 navrhuju kapitoly necislovat
rovnakym cCislom.
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