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Zmluva o najme bytu

uzatvorena podl'a § 663 a § 685 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb. (Obc¢ianskeho zakonnika)

(d’alej len ,,Zmluva*)

I. Zmluvné strany

. Prenajimatel”: Obec Modrova, ICO: 00311782

sidlo 916 35 Modrova ¢. 187

Statutarny organ Mgr. Marian Lacko, starosta

Bankové spojenie: ¢. 0. 5201147001/5600 vedeny v Dexia
banka Slovensko, a. s. pobocka Piest’any,

(d’alej len ,,prenajimatel*)

. N4jomca: Etelka Sulanov4, nar.

trvalo bytom Veselé ¢. 303
Bankové spojenie: .........ceceeviennnnnne

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

I1. Predmet a ticel najmu

. Prenajimatel’ vlastni 2-izbovy byt €.1.C nachadzajuci sa na prizemi bytového domu so

supisnym ¢. 228 v Modrovej, spolu s prislusnym spoluvlastnickym podielom na
spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach bytového domu a spoluvlastnickym
podielom na pozemku parcelné ¢. 172/2, na ktorom je dom postaveny (d’alej len “byt”).

. Prenajimatel’ prenechéva na zédklade Zmluvy ndjomcovi byt do uzivania, a to vyhradne za

ucelom byvania ndjomcu, za ¢o sa mu ndjomca zavizuje platit v Zmluve dohodnuté
najomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

III. Doba trvania najmu

. Najomny vztah sa uzatvéara na dobu urcitu, a to od 01.03.2011 do 29.02.2012.
. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak si nijomca pocas trvania najmu bytu

dohodnutého v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy bude riadne a vc€as plnit’ vSetky svoje
povinnosti upravené v Zmluve, je opravneny najneskor 3 mesiace pred skoncenim doby
najmu dohodnutej v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy poziadat’ o opakované uzatvorenie
Zmluvy o najme bytu, a to v pripade, ak spiiia podmienky stanovené v § 5 pism. a) bod 1
a 2 Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 o poskytovani
dotécii na rozvoj byvania (d’alej len ,,Vynos®), podla ktorych:

a) mesacny prijem najomcu a mesacny prijem osob s nim byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolocne v zmysle Zakona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom
minime neprevySuju 3 ndsobok zivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby,



ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne, pritom mesacny prijem sa vypocita
zprijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (d’alej len
,»Z1votné minimum) alebo

b) najjomcom je mladd rodina, pricom za mladi rodinu sa povazuje rodiny,
v ktorej aspoii jeden z manZelov ku ditu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi
ako 35 rokov a spiiia podmienku prijmu podl'a pismena a) tohto bodu tohto
¢lanku Zmluvy

na dobu ur¢itu v trvani 3 rokov a v pripade, ak ndjomca podmienky stanovené v § 5 pism.
a) bod 1 a2 Vynosu, teda podmienky stanovené v pism. a) alebo b) tohto bodu tohto
&lanku Zmluvy nespiiia, na dobu uréitd v trvani 1 roka.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k zdniku ndjmu bytu pred uplynutim doby najmu
dohodnutej v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy mdze dojst’ len:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodu, Ze najomca hrubo porusi svoje
povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy, pricom vypovednd lehota je v tomto
pripade 30 dni a zaCina plynat diom nasledujucim po dni, v ktorom bola
najomcovi dorucend, prenajimatel’ je vo vypovedi povinny presne uviest
konkrétny dovod vypovede a skutkovo ho vymedzit' tak, aby bol urcity a aby
nevznikli pochybnosti o opravnenosti danej vypovede.

c) pisomnou vypoved’ou ndjomcu aj bez uvedenia vypovedného dovodu, pricom
vypovedna lehota je vtomto pripade trojmesacna azafina plynat prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej strane
dorucena.

. Najomca berie na vedomie, ze najom bytu nie je vzmysle Obcianskeho zakonnika
chraneny a preto mu po jeho skonceni nevznikne narok na bytov(l nahradu.

IV. Najomné

. Vyska najomného za prenechanie bytu do ndjmu (d’alej len “najomné*) je stanovena
vzajomnou dohodou zmluvnych stran vo vyske 2,- €/1 m® podlahovej plochy bytu
mesacne, slovom: dve eurd za 1 m” podlahovej plochy bytu mesacne, o pri podlahove;
ploche bytu 61,75 m> * 3,125 m? podlahovéa plocha skladu predstavuje sumu 129,75 €
mesacne, slovom: jednostodvadsatdevit’ 75/100 eur mesacne.

. Dalsie poplatky spojené s uzivanim bytu:

- Fond oprav a Gdrzby mesacéne 6,64 €
Naklady podliehajuce ro¢nému zictovaniu:

- elektrina spolo¢nych priestorov mesacne 1,66 €
- voda spolo¢nych priestorov mesacne 1,66 €
- sto¢né /COV/ mesaéne 3,32 €
- poistenie domu mesacéne 2,32 €
- rezijné naklady mesacne 4,98 €
Poplatky spolu: 20,58 €

Slovom: dvadsat’ 58/100 eur mesacne.
Celkova vySka mesa¢ného najomného:
- ngjomné za podlahovu plochu z bodu 1 129,75 €
- d’alsie poplatky spojené s uzivanim bytu z bodu 2 20,58 €
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Mesaéné najomné spolu: 150,33 €

Slovom: jednostopétdesiat 33/100 eur.

. Najomné je splatné priebezne vzdy 15. diia prisluSného kalenddrneho mesiaca, za ktory sa
najomné plati, na bankovy ucet prenajimatel'a uvedeny na prednej strane Zmluvy. Za den
zaplatenia ndjomného sa povazuje deni, v ktorom bola suma pripisand v prospech
bankového ucétu prenajimatel’a.

.V njjomnom nie st zahrnuté néklady za energie a média spotrebované pri uzivani bytu
(studena voda vratane nakladov na sto¢né, elektrina, plyn — kurenie a ohrev teplej vody,
odvoz komundlneho odpadu), ktoré sa platia spravcovi bytového domu, resp.
spolocenstvu vlastnikov bytov (d’alej len ,,uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu®).

Zmluvné strany sa dohodli, ze uhrady za plnenia poskytované suzivanim bytu bude
najjomca uhradzat' priamo prislusSnym dodavatelom médii (Slovensky plyndrensky
priemysel, a.s., Zapadoslovenska energetika, a.s., Obec Modrova), priCom prepis médii
zmluvné strany uskuto¢nia spolo¢ne v denn odovzdania bytu do uzivania ndjomcovi.
Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek poziadat
o preukazanie plnenia si zadvizkov ndjomcu voci jednotlivym dodéavatel'om médii.

. Ak nijomca nezaplati nidjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zakonny poplatok z omeSkania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika.
.V pripade, zZe najomca nezaplati najjomné ani do 30 dni po jeho splatnosti, povazuje sa to
za hrubé porusenie Zmluvy.

. Najomca ma pravo na primerani zl'avu z najjomného za podmienok a v stlade s § 698
Obcianskeho zdkonnika

V. Popis bytu a zaloha za jeho zariadenie

. Byt o celkovej podlahovej ploche 64,875 m? pozostava z dvoch obytnych miestnosti a
prislusenstva — kuchyne s jedaliiou, predsiene, kupelne s WC a skladu umiestnené¢ho na
prvom nadzemnom podlazi domu. Pddorys bytu tvori neoddelitel'nt sucast’ Zmluvy. Byt
je Ciastocne zariadeny. Supis zariadenia bytu je uvedeny v Protokole o odovzdani bytu
(d’alej len ,,Protokol®), ktory tvori samostatni prilohu Zmluvy.

. Ngjomca sa so stavom prenajimaného bytu osobne oboznamil a dnom podpisania
Protokolu o odovzdani bytu ho preberie do svojho uZivania. N4djomca ma popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zlozit' na bankovy ucet prenajimatela
uvedeny na prednej strane Zmluvy najneskér dna 04.03.2011, za ucelom zabezpe€enia
pripadnych nedoplatkov na najomnom, resp. Skody na majetku prenajimatela (v byte
ajeho  zariadeni), finanéni  zdbezpeku vo  vyske 778,50,  slovom:
sedemstosedemdesiatosem 50/100 eur, (d’alej len ,finan¢na zabezpeka™). Najomca je
povinny zlozit' na bankovy ucet prenajimatela uvedeny na prednej strane Zmluvy
najneskor dna 04.03.2011 finan¢nu zabezpeku v celej vyske. V pripade, ak najomca
porusi povinnost’ stanovenl vtomto bode tohto clanku Zmluvy, je prenajimatel
opravneny od Zmluvy odstipit. Zmluvné strany sa dohodli, ze Clanok II Zmluvy
o pozicke v Casti odpocitania P6zicky znajomného sa dohodou zmluvnych stran
upravenou v tomto bode tohto ¢lanku Zmluvy rusi v plnom rozsahu.
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10.

11.

. Po skonc¢eni ndjmu je prenajimatel’ povinny zalohu najomcovi vratit na bankovy ucet

najomcu uvedeny na prednej strane Zmluvy, ma vSak pravo si zo zalohy zapocitat
a) pripadné nedoplatky na najomnom ana uhradach za plnenia poskytované
s uzivanim bytu,
b) zdkonny poplatok z omeskania v zmysle Clanku IV. bod 5. Zmluvy a
c) Skody v byte a na jeho zariadeni spdsobené ndjomcom alebo jeho host’ami.

VI. Prava a povinnosti

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt do uzivania najneskor dia 1.03.2011 v

stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpeCit mu plny a neruseny vykon prav
spojenych s jeho uzivanim.

. Najomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy a ani iné podstatné zmeny v byte bez

suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje
za hrubé porusenie Zmluvy.

. Drobné opravy bytu spojené s jeho uzivanim v zmysle § 687 Obcianskeho zékonnika

vykondva a uhrddza najomca. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, je
njjomca povinny mu ozndmit’ bez zbytocného odkladu a sti¢asne mu umoznit’ ich
vykonanie. V opacnom pripade zodpovedd za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

. Najomca nesmie vyuzivat byt na iné ucely ako na byvanie. Porusenie tejto povinnosti sa

povazuje za hrubé porusenie Zmluvy.

. Vbyte smu pocas doby trvania nijmu byvat’ s ndjjomcom jeho potomkovia. Ndjomca,

resp. osoby byvajuce v byte smu v byte chovat’ domdce alebo iné zvieraté iba s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a. Ndjomca zodpoveda za dodrzanie tychto zmluvnych povinnosti.
V pripade porusenia ktorejkol'vek z tychto povinnosti, sa to povazuje za hrubé porusenie
Zmluvy. N4jomca, resp. osoby byvajuce v byte v§ak smu v byte prijimat’ navstevy a to aj
s pripadnym prenocovanim navstevy.

N4jomca nesmie dat’ byt do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe. PoruSenie
tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie Zmluvy.

. Prenajimatel, zamestnanec Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja SR,

zamestnanec krajského stavebného uradu ainych kontrolnych organov alebo nimi
splnomocnend osoba ma pravo po predchadzajucom ohléseni a za pritomnosti ndjomcu
vykonat" obhliadku bytu z dovodu zistenia jeho stavu a dodrziavania zmluvne
dohodnutého uzivania. Prenajimatel’ sa zaroven =zavdzuje vykonom tohto prava
nezat'azovat' ndjomcu nad mieru obvykll pomerom ani mu nestazovat' alebo inak
obmedzovat jeho prava z najmu vyplyvajuce.

. Najomca je povinny najneskor do 3 kalendarnych mesiacov pred skoncenim doby najmu

dohodnutej v Clanku IIT bod 1 Zmluvy oznamit’ prenajimatelovi skuto¢nosti, ktoré su
dévodom na opakované uzatvorenie Zmluvy o najme bytu v zmysle Clanku III bod 1
Zmluvy.

. Po skonceni ngjmu je ndjomca povinny odovzdat’ byt prenajimatel’'ovi v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uzivanim bytu a
su sposobené nim samotnym, osobami byvajicimi s nim v byte alebo ich host’ami.
Podrobné préva a povinnosti ndjomcu st upravené v Domovom poriadku, ktory tvori
samostatnu prilohu Zmluvy a ktory je ndjomcom spristupneny v spolo¢nych castiach
a zariadeniach domu.
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VII. Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany si vzdjomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli
porusenim pravnych povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy.

2. Vztahy vyplyvajice zo Zmluvy vo veciach, ktoré Zmluva neupravuje, sa posudzuju

podla Zék. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Néjomcovia s zo Zmluvy zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ jej podpisanim.

. Zmluva je vyhotovena v troch originaloch, dva st uréené pre prenajimatela a jeden pre

najomcu.

6. Zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ len na zéklade pisomnych dodatkov Zmluvy.

7. Ukastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

PR

V Modrovej, dia .......ccccceeevveennennen.

Prenajimatel’:
Mgr. Marién Lacko
starosta obce Modrova
Najomca:
Etelka Sulanova
Prilohy:

- Protokol o odovzdani bytu (samostatna priloha)

- Domovy poriadok (samostatna priloha)

- Fotokopia VsSeobecne zavdzného nariadenia obce Modrova ¢. 28 zo dia
24.01.2007 (samostatnd priloha)

- Fotokopia podorysu bytu (neoddelitelna priloha)
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